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KHOA KE TOAN — KIEM TOAN
PAI HQC MO TP HO CHI MINH

Muc tiéu

« M6 rong kién thire vé chuan muc ké toan
« Giai thich viéc 4p dung cac nguyén tic ké toan
vao tinh huong phuec tap

No6i dung

« Ké toan thué tai san
« Phat hanh trai phiéu
« Vbn héa chi phi di vay

Ké toan thué tai san
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Why?

« Anh huong cua céc giao dich thué tai san dén b4o
cao tai chinh cia doanh nghiép

Cong ty A c6 tai san 100 ty, no phai tra 40 ty. A dy dinh
thué 1 chudi ctra hang véi tién thué hang nim 1a 10 ty
trong 10 ndm. Ghi nhén giao dich trén thé nao trén bao
c4o tai chinh. Gia st loi nhuan ctia A sau khi dwa chudi ctra
hang vao hoat dongla 12 ty.

What?

« Diéu kién 1a thué tai
chinh: trwéc day 1a 1
trong 4 tiéu chuén:

— Chuyén giao quyén sé hiu
— Didu kién mua wu dai

— Thoi gian thué dai

— Gia tri thué

!

CHUAN MUC 06:

PHAN LON RUI TO VA
LOTiCH CHUYEN GIAO
CHO BEN THUE

Ghi nhan dwéi 2 goc do

| Thué host ding | | Thue tai chinh
« Tai san 100 «» Taisan 161,45
« Nog phai tra 40 » No phai trd 101,45
« Ty séno 40% « Ty séno 62.8%
« ROA12% » ROA 6%

Ban chit vin dé 1a néu nghia vu vé tién thué 1a xac dinh mét
cach chic chén thi phai ghi nhan nhu 1a thué tai chinh.

C4u hoi ké tiép 1a nghia vy nay twong (rng véi mot tai san. Tai
san thué c6 phai la tai san?

Rui ro va lgi ich

Boeing 777
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Ruiro

Kha nang thiét hai twr viéc
khong tan dung nang Iyc san
xuét, sw lac hau ky thuat ...
Loi ich

Lgi nhuan mang lai ttr viéc
st dung tai san, sw tang gia
cla tai san ...
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Cac trwong hop thwong dan dén thué tai chinh

Chuyén giao quy&n sé& hiru khi hét hop ddng thué

Quyén mua tai san véi gia tri thap

Thoi han thué chiém phan I&n thdi gian st dung kinh té cua tai san
Gia tri hién tai clia cac khoadn gan bang gia tri hop ly cla tai san
Tai san thudc loai chuyén dung

Bén thué sé bdi thwerng néu hily hop ddng

Bén thué chiju thu nhap/tn that do su thay ddi gia trj tai san

Bén thué tiép tuc thué vai gia thap

Ngay phat s a )
gs?/nﬁ Cac dong tién trong tuong lai
01.01.06 31.12.06 31.12.07 | 31.12.08 | 31.12.09 31.12.10
Giati [® 8o
hiéntai | 8o
< 8o
< 8o
< 80

How?

« Vin dé ké tiép 1a x4c dinh gia tri cua tai san va
nghia vy phat sinh thé nao?

Bén thué ghi nhén tai san thué tai chinh la tai sdn va n¢
phai tra trén Bang can déi ké todn véi ciing mot gia tri
bing v&i s6 thip hon gitta gia tri hop 1y cda tai san thué
va gia tri hién tai cia khoan thanh toan tién thué téi
thiéu.

Xac dinh PV-T5 (bén thué)

« Thué 5 nam, moi nam tra 10 triéu dong, 1ai suét trén
hop dong la 10%, tién phi dich vu bao dudng tai san
thué phai tra cho bén cho thué la 2 triéu ddng/nam.

Quyén s& hivu chuyén giao sau khi thué.

* A=10,r=10%, n =5 nam.
« PV-T5 =PV(A,r,n) = 37,908

Chi phi dich vu bao dudng 14 chi phi thoi ky, khong vén hoa
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Minh hoa

Thoi gian 5

PV $37,91

L&i suét 10%

Tién trd mdi nam ($10,00)

No ddu nam | Lai Tién tra ng géc | No’ cudi nam

Nam 1 37,908 3,791 $6,209 $31,699
Nam 2 31,699 3,170 $6,830 $24,869
Nam 3 24,869 2,487 $7,513 $17,355
Nam 4 17,355 1,736 $8,264 $9,091
Nam 5 9,091 0,909 $9,091 $0,000

Minh hoa
GTCL ($12,00)
Thoi gian 5
PV cua tién thué $37,91
PV cia GTCL $7,45
PV $45,36
Lai suét 10%
Tién trd m&i nam ($10,00)
No’ dau nam Lai Tién tra ng géc | No cudi nam
Nam 1 45,36 | 4,535892357 $5,46 $39,89
Nam 2 $39,89 | 3,989481593 $6,01 $33,88
Nam 3 $33,88 | 3,388429752 $6,61 $27,27
Nam 4 $27,27 | 2,727272727 $7,27 $20,00
Nam 5 $20,00 2 $8,00 $12,00

Xac dinh PV-T5 (bén thué)

Thué 5 nam, m&i nam tra 10 triéu dong, |&i suét trén
hop dong 1a 10%, sau khi thué tra lai tai san, gia tri
con lai sau khi thué la 12 triéu dong do bén thué bao

dam

A=10,r=10%, n=5nam, GTCL=12
PV-T5 = PV(A,r,n) + PV(GTCL,1,n)
= 37,908 +7,4508 = 45,3588 tridu

Gié tri con lai néu duoc bao d&am boi bén thué thi duoc vén hoéa

Xac dinh PV-T5 (bén thué)

Thué 5 nam, méi nam tra 10 triéu ddng, 13i suét trén
hop dong la 10%, sau khi thué tfé lai tai san, gia tri
con lai sau khi thué 1a 12 triéu dong do bén tht 3 déc
lap bao dam.
A=10,r=10%, n =5 nam, GTCL=12
PV-T5 = PV(A1,n)

= 37,908

Gia tri con lai néu duoc bao dam boi bén thir 3 thi khong duoc vén hoa
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Xac dinh PV-T5 (bén thué)

Thué 5 ndm, mdi nam tra 10 triéu ddng, 13i sut trén
hop déng la 10%. Trong thei gian thué, néu chi sé gia
tang trén 10% thi bén thué phai tra thém 10% tién thué.
Sau khi thué, bén thué cé thé mua véi gia 6 triéu ddng
(gia tri con lai woc tinh 1a 10 triéu ddng).
A=10,r=10%, n=5nam, BPO =6
PV-T5 = PV(A,r,n) + PV(BPO,r,n)

= 37,908 + 3,7254 = 41,6334 triéu déng

Gi4 tri mua vu dii dugc von héa, chi phi ting thém khong tinh

Cau héi thuc té

« Thong tu 203/2009/TT-BTC dinh nghia tai san
cb dinh thué tai chinh 13 nhirng TSCP ma doanh
nghiép thué cua cong ty cho thué tai chinh.

« Piéu nay s& 4p dung thé nao?

Théng tw 203/2009/TT-BTC khong thay thé dwoc
nguyén tic ké todn cia chudn muc ma chi cé gia tri xac
dinh nghia vu thué ciia doanh nghiép.

Minh hoa
BPO ($6,00)
Thoi gian 5
PV cla tién thué $37,91
PV cua BPO $3,73
PV $41,63
L&i suét 10%
Tién trd m&i nam ($10,00)
No dau nam | Lai Tién tra ng géc | No’ cudi nam
Nam 1 41,63 | 4,163339563 $5,84 $35,80
Nam 2 $35,80 3,57967352 $6,42 $29,38
Nam 3 $29,38 | 2,937640872 $7,06 $22,31
Nam 4 $22,31 | 2,231404959 $7,77 $14,55
Nam 5 $14,55 | 1,454545455 $8,55 $6,00

Thi du

« Cong ty ban la dai Iy van tai cua hang A, duoc A
cho thué mot xe tai trong 5 ndm dé cho hang cho
A, sau 5 nam xe s& thudc quyén so hiru cua cong
ty ban. Hop dong khong c6 quyén huy ngang va
tién thué 1 nim 12 100 triéu d6ng. Ban khong thé
xac dinh duoc gia loai xe trén trén thj truong ma
chi biét 13i suét trén thi truong 1 12%.
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Chuan muc qubc té

« Van tiép tuc kho khiin trong viéc phan loai thué

tai san.

= Cach giai quyét tam thoi: Yéu cau thuyét minh vé
nhimg khoan phai tra trong hop déng thué khong
6 quyén hiry ngang

= Cach giai quyét 1au dai: yéu can ghi nhan quyén va
nghia vu lién quan dé hop dong thué trong moi
truong hop

IAS 17 (exposure draft)

« The accounting under existing requirements depends on
the classification of a lease. Classification as an operating
lease results in the lessee not recording any assets or
liabilities in the statement of financial position under
either International Financial Reporting Standards or
US standards (generally accepted accounting principles).
This results in many investors having to adjust the
financial statements (using disclosures and other
available information) to estimate the effects of lessees’
operating leases for the purpose of investment analysis.

Minh hoa: BCTC FPT 2011

CAC KHOAN CAM KET THUE HOAT DONG

2011 2010

VND VND

Trong véng mét nn 160.443.961.441 207.073.148.955
I\r ndm thir hai dén ndm thir nim 383.668.434.327 388.036.296.495
Sau nam nam 89.013,720.644 91.640.662.296
633.126.116.412 686.750.107.746

« The proposals would result in a consistent approach to
lease accounting for both lessees and lessors—a ‘right-of-
use’ approach. This approach would result in all leases
being included in the statement of financial position,
thus providing more complete and useful information to
investors and other users of financial statements.
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K& toan phat hanh trai phiéu

Ghi nhan dwéi 2 goc do

‘ Danh nghia ‘ ‘ Bin chit
« Novay 10 * Novay8
« L3i suit 10% « L3i suit 16,13%
+ Chi phi 1ai vay 1 + Chi phi 1ai vay 1,29

Ban chit 1a cin c trén ban chit kinh t& cta giao dich hay hinh
thirc phép ly cua giao dich?

Why?

« Gi4 tri ghi trén trai phiéu (ménh gi4) khong

gidng sd tién thuc té thu dugc khi ban tri phiéu.

Ghi nhan no phai tra va chi phi di vay thé nao?

Cong ty A phat hanh trai phiéu 5 ndm, ménh gia 10 triéu,
13i sudt 10% tra hang nam, ng géc tra sau 5 nam. Gia phat
hanh 1a 8 triéu.

What?

« Thiduy 1

« Cong ty X phat hanh trai phi€u véi ménh gia
1000, 1ai suat 8%/nam, thdi han 1 nam. Gia
mua trai phiéu la:
= Trudng hgp A: 1020
= Trudng hgp B: 960
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Trudng hop A: Trai phi€u cé phu trdi

« Lai phai trd la: 8% x 1000 = 80

« Lai sudt thuc té (thi trudng) la:
80/1020=7,84%

» Trudng hgp nay dudc goi la phat hanh trai
phiéu c6 phu trdi. Gia phat hanh cao hon
ménh gia va do do lai suat thi trudng thap
hon 1ai suat danh nghia.

XU ly ké toan

1. Gia géc cla trai phi€u ghi
nhéan theo s8 tién thu dugc

2. Khoan chénh léch gilia
ménh gia va sé tién thu
dugc sé coi nhu khodn
giam tru ctia chi phi lai vay
va gidm gia gbc cla trai
phi€u

Trudng hop 2: Trai phi€u c6 chiét khdu

« Lai phaitrd la: 8% x 1000 = 80

« LAi sudt thyc té (thi trudng) la: 80/960=8,33%

» Trudng hgp nay dugc goi la phat hanh trai
phiéu c6 chiét khau. Gia phat hanh thdp hon
ménh gia va do do lai suat thi trudng cao hon
|di sudt danh nghia.

XU ly k& toan

1. Gia g&c cla trai phi€u ghi
nhan theo s6 tién thu dugc

2. Khoan chénh léch gitia
ménh gia va sé tién thu
dugc sé coi nhu khodn tang
thém cua chi phi lai vay va
tang gia goc cla trai phi€u
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How?

e Thidu 2

« Dau nam 2006, Cong ty X phat hanh trai
phiéu théi han 5 nam véi ménh gia 1000, lai
sudt 8% thanh toan hang nam. Sé tién thu
dugc la 900.

« Day la trudng hgp phat hanh trai phiéu cé
chiét khau

Budc 1: Tinh lai suat thi trudng

- Gia mua thyc t€ chinh la gia tri hién tai cta tat ca cac
kho&n phai thanh toan trong tuong lai, gém:

« L&i trd hang nam: 1000 x 8% = 80
PV1= PV(rate=x%,nper=5,pmt=-80)

« Ng goc tra sau 5 nam: 1000
PV2=PV (rate=x%,nper=>5,fv=1000)

« TU phuong trinh 900 = PV1+PV2, tinh dudc
x=10,68%

Ng:gn%hat Cac dong tién trong tucng lai
01.01.06 31.12.06 31.12.07 |31.12.08 |31.12.09 |31.12.10
Giati [® 8o
hiéntai | 8o
< 8o
< 8o
< 80
< 1000
Budc 2: Phan bé chiét khau
N&m Ng géc Laisudt |Laiphat| Laitra | Chénh | Nggéc
daundm |thitrudng| sinh |trongnam | léch | cudinam
2006 900 10,68% 96,16 80 16,16 916,16
2007 916,16 10,68% 97,88 80 17,88 934,04
2008 934,04 10,68% 99,8 80 19,8 953,84
2009 953,84 10,68% | 101,91 80| 21,91 975,75
2010 975,75 10,68% | 104,25 80| 24,25 1000

Lai phat sinh thuyc té& tinh
trén ng géc dau nam va
1ai sudt thi trusng

Chénh léch 1ai phat sinh va 13i tra
chinh 14 s6 tién phan bé chiét khau
hang nam thém vao chi phi lai vay
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Phuong phap khac

« K& toan VN cho phép ap dung mot phuong
phap khac 1a phan b6 déu céc khoan chiét
khau/phu troi

« Phudng phép nay don gidn han nhung khéng
phan &nh dung chi phi tai chinh phat sinh
trong ky.

Ké toan chi phi di vay

Why?

« Chi phi di vay do viéc xay dyng tai san c¢6 dinh ¢6
duogc tinh vao nguyeén gia (von héa) hay khong?

Céng ty A vay 1000 triéu trong 2 ndm dé thanh toan tién
mua thiét bi phuc vu céng trinh X. Gia tri xdy dung cong
trinh X 1a 3.200 triéu. Chi phi l1di vay hai ndm lan lwot 12 80
triéu va 180 triéu. Cong trinh sé sir dung 10 nam.

Ghi nhan dwdi 2 goc do

‘ Khong vén héa ‘ ‘ Vén héa

» Nguyén gia 3460

« Chi phi tai chinh ndm 1: o
« Chi phi tai chinh ndm 2: o
« Khéu hao: 346/ndm

« Nguyén gia 3.200

+ Chi phi tai chinh ndm 1: 80
« Chi phi tai chinh nidm 2: 180
« Khéu hao: 320/nim

CAu hoi thi nhat 1a chi phi di vay nay c6 phai chi phi ciu thanh
tai san theo nguyén tic gia goc khong?

C4u hoi tiép theo 1 c6 ddm bao doanh nghiép di vay la dung
hét vao xay dung tai san khéng?

9/22/2012
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What?

Diéu kién dwoc vén hoa

+ Chi phi di vay truc tiép lién quan dén viéc
dau tw hodc san xuat tai san dé dang dwoc
tinh vao gia trj tai san do6 néu:

+ Don vi chac chan thu dwoc loi ich kinh té twong
lai tir tai san doé

«  CPBV co6 thé xac dinh mét cach dang tin cay

How?

Xac dinh phan chi phi dwoc vén hoa

Néu khoan vay mang tinh riéng biét

CPBV (VH) = CPBV (TT) - Thu nhap tir du tw
tam thoi khoan di vay nay (néu cd)

Néu khoan vay chung

CPBV (VH) =Ty lé yén héa x Chi phi Ity ké
binh quan gia quyén

Tai san dé dang

« Tai s&n d& dang la tai sadn dang trong qua
trinh dau tu xay dung va tai san dang trong
qua trinh san xuét can c6 mét thGi gian dd dai
(trén 12 thang) dé c6 thé dua vao sl dung
theo muc dich dinh trudc hodc dé ban.

Thi du

. Trong nim 20x7, don vi c6 hai khoan vay dai han la:
= Ngan hang X: 200 triéu dong, 14i sudt don 8% mot nam (bét
dau tir ngdy 1.2.20x6 va 4o han vao nim 1.2.20x8)
= Cong ty tai chinh M: 600 tri¢u dbng, 13i sudt don 1,5% thang
(bat dau tur ngay 1.5.20x7 va d4o han vao ngay 1.5.20x9)

« Ngoai ra, vao ngay 1.4.20X7, don vi vay Quy dau tu D mét
khoan danh riéng cho xay dung co ban Phan xuong Ala
450 triéu dong thanh toan ngay cho nha thau vao
1.6.20x7 (1ai suat vu dai 0,25% thang, tinh 1ai don theo
thang). Trong thoi gian chua sir dung, sb tién vay cia Quy
dAu tr 3 mang lai cho don vi sé tién 14i vay trong thoi
gian chua st dung 14 3 triéu dong.

9/22/2012

11



Thi du (tiép theo)

« Téng chi phi thanh toan céng trinh x4y dung Phan xuong
A (khoi cong nim 20x7 va du kién hoan thanh giita nim
20x9) phét sinh trong nim 20x7 bao gom:

« Ngay phat sinh Sé tién

* 1.3.20Xx7 200 triéu
* 1.6.20x7 450 triéu
* 1.9.20X7 400 triéu
e 1.10.20X7 200 triéu

» Trong d6 khoan chi ngay 1.6 thanh toén bang tién vay ciia
Quy dau tu

Khoan vay chung

« A =(200 triéu * 8%) + (600 triéu * 1,5% * 8 thang)

« No vay binh quéin:

« B =[(200 triéu * 12 thing) + (600 triéu * 8 thang)]/12 thing

« Tylévén hoa:

« C=A/B

« Chi phi lity ké binh quén gia quyén:

« D =[(200 triéu * 10 thang)+(400 triéu * 4 thang)+(200 triéu *3
thang)]/12 thang

« Chi phi 14i vay duvoc vén hba cia khoan vay chung
X =C*D

Khoan vay riéng biét

« CPPV duoc vén hoa:
« (450 triéu * 0,25% * 9 thang) — 3 triéu déng
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