8/25/2011

LUAT DAT DAI

CHUONG 1 ‘
NHUNG VAN BE CHUNG VE
LUAT DAT DAI




1. Ché ddé s& hiru toan dan
doi v&i dat dai va nhiém vu cua
luat dat dai
1.1. Ché d6 s& hitu toan dan doi vdi
dat dai
1.2. Nhiém vu cua Luat bat dai

2. Dinh nghia Luat Pat dai, doi
twong va phwong phap diéu
chinh cua Luat Pat dai

2.1. Binh nghia Luat bat dai
2.2. béi tuong diéu chinh cua Luat Dat
dai

2.3. Phuong phap diéu chinh cua Luat
Dat dai
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3. Nguyén tac cua Luat Dat dai

3.1. Nguyén tac dat dai thubéc sé hitu toan
dan do Nha nudc lam dai dién chu sé hitu
3.2. Nguyén tac Nha nudc théng nhét
quan ly dat dai theo quy hoach va phap
luét

3.3. Nguyén tdc dac uu dbéi vdi dat nong
nghiép

3.4. Nguyén tic su dung dat dai hop ly,
tiét kiém

4. Nguodn cla Luat bat dai

= Luat Dat dai 2003

» Ludt stra d6i, b8 sung Diéu 121 cla Lut D4t dai va
Diéu 126 cla Luat Nha & (2009)

» Luat stra d6i, b8 sung mot s6 Didu cua cac luat lien

guan dén dau tu xay dung cd ban (2009)

ND 181/2004/ND-CP

ND 182/2004/ND-CP

ND 188/2004/ND-CP

ND 197/2004/ND-CP

ND 198/2004/ND-CP

ND 142/2005/ND-CP

ND 17/2006/ND-CP

ND 84/2007/ND-CP

ND 123/2007/ND-CP

ND 69/2009/ND-CP

ND 88/2009/ND- CP

ND 120/2010/ND-CP

ND 121/2010/ND-CP

Céc théng tu hudng dn
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CHUONG 2 ,
QUAN HE PHAP LUAT DAT
bAI

1. Khai niém

Quan hé phap luat dat dai la
nhirng quan hé xa hdi phat sinh truc
ti€p trong s& hitu va quan ly dat dai
dudc cac quy pham phap luat dat dai
diéu chinh
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2. Chu thé caa quan hé phap luat
dat dai

2.1. Cha thé quan Iy Nha nuwéc doi

voi dat dai

2.1.1. Cac cd quan quan ly Nha nudc
c6 tham quyén chung

2.1.2. Cac cd quan quan ly Nha nudc
c6 tham quyén chuyén mon
- Cac cod quan quan ly chuyén nganh doéi
vdi dat dai
- Cac cd quan quan ly c6 thdm quyén

chuyén mén thudc cac nganh, linh vuc cé
liEn quan
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2.2. Chu thé s dung dat

Chu thé s dung dat l1a nhiing
ngudi c6 quyén s dung dét, cu thé:
- T6 chdc trong nudc;

- HY6 gia dinh, ca nhan;

- Céng dbng dan cu;

- Cd sd ton gido

- Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai;
- T6 chidc, ca nhan nudc ngoai.

2.3. Céc chii thé khac tham gia vao
quan hé phap luat dat dai

La cac chl thé tham gia vao QHPL
dat dai khong phai véi tu cach cua
cac loai chu thé quan ly, chd thé sur
dung dat.

8/25/2011



8/25/2011

3. Khach thé cua quan hé phap luat
dat dai

= DG véi Nha nudc, khach thé ma nudc hudng tdi
la toan bd von dat qulc gia dudc phan chia thanh
cac nhom dat sau:

= Dat néng nghiép;
= Pat phi néng nghiép;
= Pat chua s dung.

» DGi v8i ngudi s dung d&t, khach th€ ma ho
hudng tdi la tirng thla dat cu thé.

4. N6i dung cua quan hé phap luat

dat dai

4.1. Quyén va tranh nhiém cua Nha
nudc

4.2. Quyén va nghia vu cua ngudi su
dung dat
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CHUONG 3
QUAN LY THONG TIN, DU
LIEU VE DAT DAI VA
NHUNG QUY DINH CUA
PHAP LUAT VE GIA DAT

1. Quan ly théng tin dir liéu vé
dat dai

1.1. Quan ly dja gidi hanh chinh

1.2. Hoat dbng diéu tra, khao sat, do
dac

1.3. L4p va quan ly hé so dia chinh va
dang ki quyén su dung déat

1.4. Théng ké, kiém ké dat dai




inh cua phap luat

2. Nhirng quy d

2.1. Khai niém
2.2. Phan loai:

- Gia thi trudng;

- Gia dat do Nha nudc quy dinh.
2.3. Ap dung gia dat

Ap dung gia dat do Nha nwéc quy dinh

Tinh thu€ ddi vdi viéc sir dung dét va chuyén quyén sir dung dét
theo quy dinh cua phéap luat;

Tinh tién st dung dat va tién thué dat khi giao dat, cho thué dat
khong théng gua dau gia quyén su dung dat hoac dau thau du an
c6 s dung dat ;

Tinh gia tri quyén s dung dat khi giao dat khéng thu tién su
dung dat ; ]

Xéac dinh gia tri quyén s dung dat dé tinh yvao gia tri tai san cua
doanh nghiép nha nudéc khi doanh nghiép c6 phan ho4a; i
Tinh gia tri quyén s dung dat dé thu |é phi trudc ba chuyén
quyén su dung dat; i

Tinh gia tri gquyén s dung dat dé boi thudng khi Nha nudc thu
hoi dat s dung vao muc dich qudc phong, an ninh, Igi ich quéc
gia, Igi ich cong cOng va phat trién kinh t€;

Tinh tién boi thu’dnﬁ déi v6i ngudi c6 hanh vi vi pham phép luat
vé dat dai ma gay thiét hai cho Nha nudc.

Luu (%/A nhiing trudng hgp xac dinh lai gi4 dat trong trudng hgp
gia dat do UBND cap tinh ban hanh chua sat véi gia chuyen
nhugng thuc t€ trén thi truéng trong diéu kién binh thudng
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Nhirng trw&ng hgp khdng ap dung gia
dat do Nha nwéc quy dinh

= Giao dich quyén su dung dat
= Dau gia quyén sur dung dat
= Tinh thué thu nhap va |é phi trudc ba néu

gid cac bén thoa thuan trong hgp dong
cao han gia dat do Nha nudc quy dinh

CHUONG 4

PIEU PHOI DAT DAl
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1. Quy hoach, ké hoach str dung
dat

1.1. Khai niém.

1.2. Lap va xét duyét Quy hoach, K&
hoach sU dung dat.

1.3. Thuc hién quy hoach, ké hoach su
dung dat.

2. Giao dat, cho thué dat

2.1. Khai niém
2.2. Can cu giao dat, cho thué dat
2.(_]’:3. Hinh thdc va doéi tugng giao dat cho thué
at
« Giao dat khong thu tién s dung dat
» Giao dat c6 thu tién sir dung dat
e Thué dat tra tién thué dat hang nam
e Thué dat tra tién thué dat mot lan
e Cac trudng hgp dudgc lua chon hinh thdc su
dung dat
2.4. Han muc giao dat
2.5. Thdm quyén giao dat, cho thué dat
2.6. Thu tuc giao dat, cho thué dat
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3. Chuyén hinh thrc va muc dich
st dung dat

3.1. Chuyén hinh thirc sir dung dét
3.2. Chuyén muc dich st dung déat

o~

. Cap giay chirng nhan quyén sir dung
at, quyen s& hiru nha & va tai san khac
an lien véi dat

«Q

= Khai niém

= Cac trudng hgp dudc cap

=« Th&m quyén cép

= Thu tuc cap giady

= Chinh ly va thu hoi gidy chi'’ng nhan
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5. Th&i han sir dung dat

= SU dung d&t dn dinh lau dai

= SU dung dat c6 thdi han:
Quy dinh chung: Téi da khong qua 50
nam, trong truong hop dac biét khong
qua 70 nam tru hai truong hop:

- P4t dung dé xay dung tru s cd quan ngoai
giao, cd quan lanh su va cd quan khac cé chirc
nang ngoai giao;

- Pat néng nghiép cua ho gia dinh, ca nhan

6. Thu hoi dat

= Khai niém

= Cac trudng hgp thu hoi dat

= ThAdm quyén thu hdi dat

= BOi thudng, ho trg, tai dinh cu khi nha
nudc thu hoi dat

= Thu tuc thu hoi dat.
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_ CHUONGS5
QUYEN VA NGHIA VU

CUA NGUO'1SU DUNG
DAT

1. Can c xac dinh quyén va
nghia vu cua ngwéi str dung dat

Quyén va nghia vu cua ngudi suU
dung dat phu thubc vao cac can cu
sau:

e Chu thé sir dung dat;

= Hinh thic s dung dat;

= Muc dich st dung dat;

« Th&i diém xac 1ap quyén s dung dét;

e Can cU xac lap QSDb (nhgubn gobc su
dung).
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2. Quyén cla ngwdi str dung
dat

2.1. Quyén chung
2.2. Quyén lya chon hinh thic sir dung dat
2.3. Quyén giao dich quyén sur dung dat:

e Chuyén déi quyén st dung dat

« Chuyén nhugng quyén st dung dat

= Tang cho quyén su dung dat

= Thira k€ quyén suU dung dat

= Gop vBn bang quyén sur dung dat

= Cho thué va cho thué lai quyén s dung dat

= Thé& chép bang quyén s dung dat

2.3. Quyén giao dich quyén st
dung dat

Chu thé c6 quyén giao dich quyén s dung

dat

Cha thé c6 quyén nhdn chuyén dai,
chuyén nhugng, tang cho, thua k€&, gbp
von, thé chap quyén s dung dat, thué va

thué lai quyén s dung dat

biéu kién thuc hién quyén giao dich quyén

sir dung dat
Thu tuc giao dich quyén s dung dat

8/25/2011
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3. Nghia vu cua ngwoi st
dung dat

3.1.Nghia vu chung

= SU dung dat dung muc dich, dung ranh gidi thlra
dat...

. Dang ky quyén su dung dat, lam day du tha tuc khi
chuyén d6i, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai,
thira k€, tang cho quyén su dung dat; thé chap, bao
Ianh, gép vdn bang quyén sur dung dat ;

= Thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap
luat;

= Thuc hién céac bién phap bao vé dat;

= Tuéan theo cac quy dinh vé bdo vé méi trudng, khong
lam ton hai dén Igi ich hgp phap cla ngudi st dung
dat c6 lien quan;

= Tuan theo cac quy dinh cla phap luat vé viéc tim
thdy vat trong long dat;

= Giao lai dat khi Nha nudc cé quyét dinh thu hoi dat
hoac khi hét thgi han s dung dat.
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3.2.Nghia vu tai chinh

3.2.1. Nghia vu ndp tién sur dung dat

3.2.2. Nghia vu nop tién thué dat

3.2.3. Nghia vu nop thué su dung
dat

3.2.4. Nghia vu nop thué thu nhap
khi chuyén quyén s dung dat

3.2.5. Nghia vu nép |€ phi trudc ba

3.2.6. Nghia vu nop |€ phi dia chinh

CHUONG 6
GIAl QUYET KHIEU NAILTO
CAO; XU’ Li HANH VI VI
PHAM PHAP LUAT DAT DAl
VA GIAI QUYET TRANH
CHAP DAT bAI
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1. Giai quyét khiéu nai, t6 céo trong
linh vyc dat dai

= Gidi quyét khi€u nai
= Gidi quyét tb céo

2. Xt ly hanh vi vi pham phap luat
dat dai

= Trach nhiém ki luat

= Trach nhiém hanh chinh

= Trach nhiém hinh su

= Trach nhiém bo6i thudng thiét hai

8/25/2011
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3. Gidi quyét tranh chap dat dai

= Khai niém

= Th&m quyén giai quyét

= Thu tuc giai quyét

= Dudng [6i gidi quyét tranh chap dat
dai
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