TRUONG PAI HOC MO TP.HCM
KHOA KINH TE VA LUAT

TAI LIEU HUONG DAN ON TAP VA KIEM TRA
MON LUAT DPAT PAI

A. NOI DUNG TRONG TAM

CHUONG I: KHAI QUAT CHUNG VE NGHANH LUAT PAT DAI VA LUAT PAT
DPAI

1. Vé nganh luat dat dai

2. Vé qué trinh hinh thanh va phat trién cua Luat dat dai

3. Khai quét chung vé ché do6 so hiru dat dai tai Vit Nam
CHUONG II: QUAN HE PHAP LUAT PAT DPAI

1. Khai niém, dac diém caa quan hé phéap luat (QHPL) dat dai

2. Phan loai QHPL dat dai

3. Thanh phan cia QHPL dat dai

4. Can clr 1am phét sinh, thay d6i, cham duat QHPL dt dai

CHUONG III: CAC NGUYEN TAC CO BAN, CHE PQ QUAN LY THONG TIN, DU
LIEU VA CHE PQ TAI CHINH VE PAT PAI

1. Cé&c nguyén tic co ban cua Luat dat dai
2. Ché @6 quan ly thong tin, dit liéu vé dat dai
3. Ché d¢ tai chinh vé dat dai
CHUONG IV: PIEU PHOI PAT PAI
1. Khai niém, dac diém diéu phoi dat dai
2. Céc hoat dong diéu phéi dét dai cy thé
3. Thu hoi dat
CHUONG V: CHE PQ SU DUNG PAT
1. Thoi han sir dung dat
2. Ché do sur dung dat dbi voi mdi loai dat cu thé

CHUONG VI: QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI| SU DUNG PAT THEO LUAT
PAT PAI

1. Ngudi sir dung dat
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2. Quyén va nghia vu cia ngudi str dung dat
CHUONG VII: CAC THU TUC HANH CHINH TRONG LINH VU'C PAT PAI
1. Tha tuc lién quan dén viéc quan Iy nha nude
2. Thu tuc lién quan dén viéc thuc hién cac giao dich quyén str dung dat
CHUONG VIII: CAC BIEN PHAP BAO PAM THUC THI LUAT PAT DPAI VA
GIAl QUYET TRANH CHAP PAT PAI
1. Cac bién phap bao dam
2. Tranh chap va giai quyét tranh chap dat dai
B. CACH THUC ON TAP
CHUONG I: KHAI QUAT CHUNG VE NGHANH LUAT PAT DAI VA LUAT PAT
DAI
1. Vé nganh luat dat dai
Nhiing van dé can nam viing:
- Khéi niém nganh Luat dat dai
La nganh luat doc lap trong hé théng phap luat Viét Nam, tap hop nhimg QPPL diéu
chinh nhitng QHXH phat sinh trong qua trinh s¢ hitu, quan ly va st dung dét dai.
- Dbi twong diéu chinh nganh Luat dat dai
La nhitng QHXH phat sinh giira: co quan quan 1y dat dai v6i nhau; gitra co quan quan ly
dat dai va nguoi sir dung dét; giita nhitg ngudi sir dung dat véi nhau va giira co quan
quan 1y dat dai, nguoi sir dung dat véi nhitng chii thé khéac c6 lién quan phét sinh trong
qué trinh quan ly, sir dung dét dai theo qui dinh caa phép luat.
- Phuong phap diéu chinh nganh Luat dat dai: Luat dat dai sir dung két hop linh hoat hai
phuong phap ménh Iénh hanh chinh va phuong phap tu do thoa thuan.
2. Vé qua trinh hinh thanh va phat trién caa Luat dat dai
- So luoc vé cac ban Hién phap: Cho dén thoi diém hién nay nam 2014 thi Viét Nam d&
6 5 ban Hién phép la Hién phap 1946, Hién phap 1959, Hién phap 1980, Hién phap
1992 va hién nay la ban Hién phap 2013. Qué trinh phéat trién caa Luat dat dai tai Viét
Nam gan lién véi cac ban Hién phap, dac biét la tir Hién phap 1980, day l1a budc
ngoac cho su ra doi cta Luat dat dai dau tién nam 1987
- So lugc vé su phat trién cia Luat dat dai: Tur Luat dat dai dau tién 1a nam 1987; dén
nam 1993 chung ta c6 Luat dat dai méi; Luat dat dai 1993 duoc stra doi, bo sung hai
lan va cac nam 1998 va 2001; Nam 2003 ching ta cd Luat dat dai moi thay thé 1a Luat
dat dai 2003; sau 10 nam 4p dung, nim 2013 ching ta c6 Luat dat dai 2013, thay thé
Luat dat dai 2003.
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3. Khai quat chung vé ché do sé hiru dat dai tai Viét Nam

- Tong quan vé ché do so hitu dat dai trén thé gidi: Dai da s cac qubc gia trén thé gioi
déu van dung ché do da hinh thirc so hitu vé dat dai. Trong x& hoi ¢6 nhiéu chi thé co
quyén so hitu vé dat dai. Riéng tai Viét Nam va mot sé it cac qudc gia con lai thi &p
dung ché do s hitu don nhét vé dat dai, theo d6 trong x4 hoi chi ¢d 1 chu thé duy nhat
c6 quyén so hiru vé dat dai. Tai Viét Nam thi cha thé duy nhat c6 quyén so hiru vé dat
dai la Toan dan.

- Qua trinh hinh thanh va phat trién caa ché do so hiru dat dai tai Viét Nam
Ché do so hitu dat dai tai Viet Nam hinh thanh va phat trién gan lién vai sy hinh thanh
va phat trién caa lich s dung nuéc va gitr nude cia dan toc Viét Nam, xuyén subt
trong qua trinh do6 1a ché d6 s hitu don nhat vé dat dai hinh thanh va phét trién. Tuy
ciing c6 su bién hoa linh hoat dé phii hop Vi ting giai doan lich sir ciia dan toc nhung
tuu chung thi cé thé khang dinh ché d6 so hitu don nhat vé dat dai tai Viét Nam da
dugc hinh thanh tir 1au doi va phét trién cho dén ngay nay.

- Nhitng yéu té anh huong dén ché do so hiru toan dan dbi voi dat dai: Yéu té kinh té;
yéu té chinh tri; yéu t6 truyén thdng lich str va yéu to vé vi tri dia ly.

- Nhiing dic trung ctia ché do so hitu dat dai tai Viét Nam: Co ché dai dién cua chi so
hitu trong ché d6 so hiru vé dat dai; Pat dai khong phai 1a d6i twong trong quan hé dich
chuyén quyén cha so hitu; C6 sy khong dong nhét trong ché do phép ly vé quyén so
hitu tai san gan lién véi dat va quyeén sir dung dat va dac trung thir tu 1a Ché do so hitu
vé dat dai gan chat véi sy cong bang x& hoi.

CHUONG II: QUAN HE PHAP LUAT PAT DPAI
1. Khéi niém, diic diém cia quan hé phap luat dat dai
QHPL dét dai = QHXH phat sinh trong linh vuc dat dai + QPPL dat dai
2. Phan loai quan h¢ phap luat dat dai

Do luat dat dai co6 d6i twong diéu chinh rong nén cé nhiéu loai QHPL dét dai nhu
quan hé giao dat, quan hé cho thué dat, thu hoi dat, ...

3. Thanh phan cia quan h¢ phap luat dat dai

- Chua thé cia QHPL dét dai: C6 ba nhdm chu thé chinh 13 Co quan quan ly nha nudc;
Nguoi sir dung dat va cac chi thé khac co lién quan.

- Khéch thé cuia QHPL dat dai: La nhiing loi ich vat chat hoac phi vat chat gan lién voi
dat dai

- Noi dung cuia QHPL dat dai: La quyén va nghia vu ciia cac bén khi tham gia vao
QHPL dét dai. Hinh thanh tir khach thé ciia quan hé do.

4. Cian ctr lam phat sinh, thay d6i, cham diit quan hé phap luat dat dai
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Sy bién phéap ly: La cac sy kién dién ra 1am phat sinh, thay d6i hoac chdm dat QHPL
dat dai nhung khong phu thudc vao y chi cia con nguoi nhu thién tai, su bién do6i khi
hau, sy thay doi dong chay cua mot dong séng 1am sat 6 bo song, ...

Hanh vi phép ly: La hanh vi ctia con nguoi, 1am phat sinh, thay d6i hoac cham dut 1
QHPL dat dai nhu quyét dinh giao dat, cho thué dat, quyét dinh thu hoi dat cua céac chu
thé c6 tham quyén theo qui dinh caa Luat dat dai.

CHUONG III: CAC NGUYEN TAC CO BAN, CHE PQ QUAN LY THONG TIN, DU
LIEU VA CHE PQ TAI CHINH VE PAT PAI

Céac ngi dung ciia chwong nay dwoc qui dinh tai cdc diéu 4, Diéu 6, diéu 12, cdc diéu 29 dén
34; cac diéu 107 dén diéu 116 Ludt ddt dai.

1.

C&c nguyén tac co ban cia Luat dat dai

Pat dai thudc so hiru toan dan do Nha nudce dai dién thuc hién quyén cha so hiu.
Nha nuéc quan 1y dat dai theo quy hoach va quan ly bang phép luat

Str dung dat tiét kiém, hop Iy; khuyén khich dau tu boi bd dat

Ul tién bao vé va phat trién quy dat ndng nghiép

. Ché @9 quan ly thong tin, dir liéu vé dat dai

Quan ly dia gidi hanh chinh: Co quan chiu trach nhiém chu tri, co quan chiu trach
nhiém thuc hién, 1ap, phé duyét va luu ho so dia chinh, céch giai quyét tranh chap dia
gigi hanh chinh gitra cac dia phuong.

Lap ban db hanh chinh: Ban d6 hanh chinh dugc lap dya trén co s¢ hd so dia giéi hanh
chinh d4 duoc lap, co quan chiu trach nhiém t chirc 1ap, cap hanh chinh duoc 1ap ban
dd hanh chinh.

Lap va luu trit hd so dia chinh: Co quan chiu trach nhiém lap va luu trit ho so dia
chinh gdc; hd so dia chinh copy duoc luu trix tai dau, viéc chinh Iy bién dong, thay doi
hd so dia chinh cia mdi mot thira dat duoc thyc hién nhu thé nao? Nguoi dan dugc
tiép can thong tin vé dia chinh nhu thé nao?

Hoat dong diéu tra, danh gia dat dai: Diéu tra, danh gia dat dai 1a gi, co quan nao thyc
hién, thuc hién khi nao, nham muc dich gi?

Hoat dong théng ké, kiém ké dat dai: Nam rd noi dung khai niém thong ké, kiém ké
dat dai. Chu thé thyc hién, dinh ky thyc hién va muc dich thuc hién thong ké, kiém ké
dat dai. Phan biét duoc sy khac nhau giira thong ké va kiém ké dat dai.

Hoat dong quan ly va cung cap thong tin vé dét dai

Hoc vién can nam duoc quyén cung cap thong tin vé dat dai cia nguoi dan da duoc
Luat dat dai 2013 khang dinh. Viéc khdng cung cap théng tin hoic cung cap thong tin
khong dtng cling 12 hanh vi bj nghiém cdm theo Luat dat dai.
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. Ché @ tai chinh vé dat dai

Nhan dién mot s6 khai niém lién quan: Nhiing khai niém can nim viing la khai niém
Tién sir dung dat; tién thué dat; tien thué s dung dat; thué thu nhap tir hoat dong
chuyén nhugng quyén st dung dat; tién xi phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat
dai; tién boi thuong cho Nha nudc khi ngudi sir dung dat gay thiét hai trong qua trinh
sir dung dét dai; cac khoan phi, I& phi c6 lién quan dén dat dai.

Qui dinh vé gia dat: Can nam rd noi dung qui dinh vé Khung gia dat, Bang gia dat va
gia dat cy thé. Néu co thé, Hoc vién can nim noi dung qui dinh vé gia dat qua cac
Luat dat dai ndm 1993 va Luat dat dai nam 2003 dé so sanh véi Luat dat dai 2013.

Céc khoan thu vio ngan sach nha nudc tir dat dai: T cac khai niém da trinh bay trén,
Hoc vién can nim duoc ndi dung cac khoan thu vao Ngan sach nha nuéc tir dat dai.

CHUONG IV: PIEU PHOI PAT DAI

Ngi dung ciia chwong nay diege qui dinh tai cac Piéu 35 dén Piéu 94 Ludt dat dai 2013

1.

2.

Khai niém, dic diém diéu phoi dat dai
Khai niém hoat dong diéu phoi

La viéc dinh hudng, 1ap ra chién luoc dé quan ly, khai thac va sir dung ¢4t mot cach
c6 hiéu qua trén qui mé qubc gia va tai mdi dia phuong. Bao gdom hoat dong lap qui
hoach, ké hoach str dung dat; giao dat; cho thué dat; cho phép chuyén muc dich st
dung dat va hoat dong thu hoi dat.

Dic diém hoat dong diéu phoi

La hoat dong vira mang tinh thuc hién quyén dai dién cho chu s hitu, vira mang tinh
quan ly nha nudc vé dat dai. Pay 1a hoat dong rat phuc tap va trong sudt qua trinh
thuc hién hoat dong nay phai tuan theo qui luat cua thi truong.

Mot s6 thuat ngir lién quan

Hoc vién can nim viing cac khai niém sau dé tim hiéu chuong nay duoc thuan loi
hon. Céc khai niém: Qui hoach str dung dét; ké hoach sir dung dét; giao dat; cho thué
dat; cho phép chuyén muc dich sir dung dat; thu hoi dat.

Céc hoat dong diéu phoi dat dai cu thé
Quy hoach, ké hoach sir dung dt

Hoc vién can nam: Khai niém qui hoach sir dung dat; Cac nguyén tac lap qui hoach
sir dung dat; Hé thong 1ap qui hoach sir dung dat; Ky lap qui hoach str dung dét; Cac
chu thé chiu trach nhiém 1ap qui hoach, ké hoach st dung dat; Noi dung qui hoach,
ké hoach sir dung dat caa ting cap; Qui dinh vé trinh ty, thii tuc ldy ¥ kién cia nguoi
dan d6i véi qui hoach, ké hoach sir dung dat cua tung cap; Co quan c6 tham quyén
tham dinh qui hoach, ké hoach sir dung dat; Co quan c6 tham quyén phé duyét qui
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hoach, ké hoach sir dung dat; Qui dinh vé céng b&o qui hoach, ké hoach sir dung dat;
Co quan chiu trach nhiém thuc hién qui hoach , ké hoach str dung dat; Qui dinh vé
bao cao két qua thuc hién qui hoach, ké hoach sir dung dat.

Giao dat

Hoc vién can nam nhiing ndi dung sau: Giao dét la gi, nhitng chii thé nao va trudng
hop nao thi duoc giao dat co thu tién; chii thé nao va truong hop nao thi duoc giao
dat khong thu tién; Cha thé c6 tham quyén giao dat, cho thué dat. Cac diéu kién dé
duoc giao dat ddi véi dat dé thyc hién du an dau tu.

Cho thué dat

Hoc vién can nim nhiing ndi dung: Cho thué dt 1a gi, c6 nhiing hinh thirc thué dat
nao? Nhitng chu thé nao, truong hop nao thi dugc thué dat, cha thé co quyén cho
thué dat, diéu Kién dé duoc cho thué dat thyc hién dy an dau tu 1a gi?

Cho phép chuyén muc dich sir dung dat

Hoc vién can nam: Chuyén muc dich st dung dat la gi? Nhimg truong hop nao
chuyén muc dich str dung dét phai xin phép co quan quan ly dat dai; truong hop nao
khong can phai xin phép. Co quan nio c¢6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir
dung dat. Tai sao phai chia thanh hai truong hop la chuyén muc dich sir dung dat
khong can phai xin phép va trudng hop chuyén muc dich str dung dat phai xin phép
co quan ¢ tham quyen.

Chuyén hinh thac st dung dat

Hoc vién can nam céc hinh thirc nha nuéc trao quyén str dung dat cho ngudi sir dung
dat 1a giao dat, gom giao co thu tién, giao khong thu tién. Cho thué dat bao gom cho
thué dét tra tién thué hang nam va cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué; va cong nhan quyén st dung dat. Trong qué trinh s dung dat, nguoi sir
dung dat c6 thé xin phép co quan co tham quyén cho phép chuyén déi tir hinh thic
giao dat sang thué dat hodc nguoc lai, tly timg trudng hop ma co quan nha nude ¢o
tham quyén s& xem xét quyét dinh cho phép hay khong cho phép.

Nhiing chii thé c6 tham quyén giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich s
dung dat c6 duoc ty quyén cho chu thé khac thuc hién viéc giao dat, cho thué dit,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat hay khéng? Vi sao?

. Thu héi dat

Khai niém: Thu hoi dat 13 viéc nha nudc thu hoi lai quyén sir dung dat d4 trao cho
ngudi dang sir dung dat.

Céc trudng hop thu hoi dat: Hoc vién can nam rd ¢6 3 truong hop thu hoi dét 1a thu hoi
theo qui dinh tai diéu 61, 62; thu hoi theo qui dinh tai diéu 64 va thu hdi theo qui dinh
tai diéu 65 Luat dat dai 2013.
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- Can ctr thu hdi dat: Hoc vién can nam dugc can ctr thu hdi dat twong tng voi moi
truong hop thu hdi dat. Can ci thu hoi dat d6i véi truong hop thu hoi dat theo qui dinh
tai diéu 61,62 1a diéu 63 Luat dat dai. Can cir thu hoi dat theo qui dinh tai khoan 1 diéu
64 1a khoan 2 cua diéu 64 (duoc huéng dan cy thé tai ND 43/2014/ND-CP). Can ci
thu hoi dat d6i vai truong hop tai diéu 65 1a khoan 3 diéu 65 (dwgc huéng dan cu thé
tai ND 43/2014/ND-CP).

- Tham quyén quyét dinh thu hoi dat: Nhiing cha thé nao c6 tham quyén thu hoi dat,
nhitng chua thé nay c6 duoc ty quyén hay khdng? Néu cd thi diéu kién ay quyén la gi?
Vi sao?

- Trinh ty, thi tuc thu hdi dat: Hoc vién can nim duoc trinh ty, thu tuc thu hoi dat trong
timg trudng hop. Luu Y, nhitng trinh ty tha tuc thu hoi dat ma Luat dat dai qui dinh tir
diéu 69 dén diéu 71 14 trinh ty thu tuc &p dung cho trudong hop thu hoéi dat theo qui
dinh tai diéu 61,62. Nhiing truong hop thu hdi dat con lai sé phai tuan theo trinh tu thi
tuc huéng dan tai ND 43/2014/ND-CP.

- Boi thuong khi nha nuéc thu hdi dat: Hoc vién can nam rd khai niém boi thuong; cac
khoan Nha nuéc duoc boi thudng khi thu hdi dat; Cac truong hop nha nude thu hoi dat
phai bdi thuong; Cac diéu kién dé nha nudc bdi thuong. Cach tinh cac khoan boi
thuong.

- H0 tro, tai dinh cu khi thu hoi dat: HO tro tai dinh cu 1a gi, nhing trudng hop nao thi
duoc hd tro tai dinh cu. Phap luat qui dinh nhu thé nao vé bdi thudong hd tro tai dinh
CU.

CHUONG V: CHE PQ SU DUNG PAT
Noi dung cua chwong nay dwoc qui dinh tai cdac diéu tir Piéu 125 dén Piéu 163 Ludt dat dai
1. Theéi han sir dung dat
- Khéi niém: La thoi gian nguoi sir dung dat dugc chiém hitu, khai thac, sir dung theo
qui dinh cta phap luat

- Loai dat sir dung c6 thoi han: Cac loai déat ¢ thoi han 50 nam, 70 nam, 99 nim nhu
dat ndng nghiép do ndng dan sir dung, dat sir dung vao muc dich san xuat cong nghiép
hodc dat cho cac co s& ngoai giao nudc ngoai thué.

- Loai dat sir dung 6n dinh lau dai: dat ¢, dat trong rirng san xuat 1a rimg tu nhién,...

- Hét han st dung dét, gia han str dung dat: Hoc vién can nim duogc cac qui dinh cua
phép luat khi hét han sir dung dat, nhimg trudng hop phai xin gia han thoi han sir dung
dat, nhimg truong hop khéng phai xin gia han; nhimg diéu kién dé nguoi sir dung dat
duoc gia han thoi han sir dung dét.

- Thoi han str dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat: 1a thoi han sir dung dat ap
dung ddi véi loai dat sau khi duoc phép chuyén muc dich
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- Thoi han sir dung dat khi nhan chuyén nhuwong quyén sir dung dat: 14 thoi han con lai
cua dién tich dat chuyén nhuong, khong phu thuéc vao thoi diém nhan chuyén
nhuogng.

2. Ché a9 sir dung dat doi véi mdi loai dat cu thé
- Ché d6 st dung dat ndng nghiép

+ Phan loai dat néng nghiép: Hoc vién can nam rd cach phan loai dat tai DBiéu 10
Luat dat dai

+ Han murc giao dat ndng nghiép, han mac nhan chuyén quyén sir dung dat nong
nghiép: Hoc vién can nim duoc cac han mirc giao dat ndng nghiép qui dinh tai diéu
129 Luat dat dai. Han muic nhan chuyén quyén sir dung dat ndng nghiép qui dinh tai
diéu 130 Luat dat dai.

+ Chii thé, hinh thic sir dung dat ndng nghiép: Hoc vién can nam lai lan luot céc chii
thé trong khai niém “Ngudi sir dung dat” qui dinh tai diéu 5 Luat dat dai, mdi mot
loai chu thé c6 thé tiép can dat nong nghiép khac nhau, véi hinh thuc st dung dat
khac nhau. C6 thé duoc giao dat khdng thu tién, giao dat c6 thu tién; cd thé dugc cho
thué dat tra tién thué hang nam hoic cho thué dat tra tién thué mot lan.
+ Thoi han sir dung dat ndng nghiép, van dé gia han thoi han sir dung dat
Thoi han giao dat ndng nghiép hién nay 1a 50 nam ké tir ngay co quan c6 tham quyén
giao dat, khi hét thoi han sir dung dat, tiy tirng loai dat cu thé ma ngudi sir dung dat
phai xin phép gia han hoic khdng can phai xin phép gia han thoi han sir dung dat.
+ VAan dé chuyén muc dich sir dung dat, quyén giao dich d6i véi dat ndng ngiép: Vé
chuyén muc dich str dung dat, nguoi s dung dat can bam theo qui dinh tai diéu 57
Luat dat dai. Hoc vién can nam rd cac quyén giao dich quyén sir dung dat déi voi moi
hinh thtic sir dung dat ndng nghiép theo qui dinh caa phap lut.
- Ché d6 str dung dat phi ndng nghiép
+ Phan loai dét phi néng nghiép, van dé han murc giao dat phi ndng nghiép
Hoc vién can nam duoc cach phan loai dat phi ndng nghiép theo qui dinh tai khoan 2,
diéu 10 Luat dat dai.
+ Chii thé, hinh thuc sir dung dat phi néng nghiép
Tuy thudc vao mdi loai cha thé khac nhau ma cé céc hinh thic st dung dat khac nhau
d6i voi dat phi ndng nghiép. C6 thé duoc giao dét co thu tién, cho thué dét tra tién thué
hang ndm hodc cho thué dét tra tién thué mot lan.
+ Thoi han sir dung dat phi néng nghiép, van dé gia han thoi han s dung dat phi
ndng nghiép: Tuy ting loai dat cu thé ma thoi han sir dung dat ¢ thé la 6n dinh lau
dai hoac c0 thoi han xac dinh.
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+ Van dé chuyén muc dich sir dung dat, quyén giao dich ddi véi dat phi ndng nghiép

Hoc vién can nam viing cac truong hop chuyén muc dich str dung dét lién quan dén
dat phi néng nghiép qui dinh tai diéu 57 Luat dat dai. Mdi loai dat phi néng nghiép
khac nhau, mdi chu thé khac nhau va hinh thic sir dung dat khac nhau ma nguoi sir
dung dat s& c6 cac quyén giao dich twong ung. Sinh vién cac nam dugc ndi dung cac
quyén giao dich qui dinh tai chwong XI cua Luat dat dai.

CHUONG VI: QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI| SU DUNG PAT THEO LUAT
PAT PAI

Ngi dung ciia chwong nay diegC qui dinh tai cdc Piéu 166 dén Piéu 194 Ludt ddt dai
1. Ngudi sir dung dit
- Khéi niém nguoi str dung dat

Hoc vién can nam lai khai niém Nguoi st dung dat theo qui dinh tai diéu 5 Luat dat
dai.

- Ngudi chiu trach nhiém trude nha nudc trong viéc sir dung dat

Nguoi chiu trach nhiém trude nha nudc trong viéc st dung dat duoc qui dinh tai diéu 7
Luat dat dai.

2. Quyén va nghia vu ciia nguoi sir dung dat
- Quyeén chung cia Ngudi sir dung dét

Hoc vién can nam duoc cac quyén chung ciia ngudi str dung dat qui dinh tai diéu 166
Luat dat dai

- Céc quyén cu thé cua nguoi st dung dat

Trong noi dung quyén cua ting cha thé sir dung dat, hoc vién can luu y dén Quyén
giao dich quyén str dung dat cua ting chi thé sir dung dat.

+ Quyén cua té chic sir dung dat
Hoc vién nim duogc cu thé nhitng quyén giao dich quyén st dung dat caa to chic sir
dung dat qui dinh tai cac diéu 173 — 178 Luat dat dai

+ Quyén cua ca nhan, ho gia dinh, cong dong dan cu, co sé ton gido
Hoc vién can nim cu thé cac quyén giao dich quyén sir dung dat caa ca nhan, ho gia
dinh dbi vai timg loai dat theo qui dinh tai cac diéu 179, 180 Luat dat dai. Luu Y riéng
hai chu thé 13 co so ton gido, cong dong dan cu thi khong duoc thuc hién bat ky giao
dich nao dbi voi dat duge nha nudc giao dat khdng thu tién sir dung dat.

+ Quyen cua nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuwdc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu

nudc ngoai, to chirc nudc ngoai ¢o chirc nang ngoai giao

Hoc vién can nam cu thé cac quyén giao dich quyén sir dung dat caa nguoi Viét Nam
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dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai, té chirc nudc ngoai co
chtrc nang ngoai giao theo qui dinh tai cac diéu 182 — 187 Luat dat dai.

Nghia vu chung ctia ngudi sir dung dat

+ Nghia vu tai chinh cia nguoi st dung dat

CHUONG VII: CAC THU TUC HANH CHINH TRONG LINH VU'C PAT PAI

Néi dung chwong nay dwoc qui dinh tai cac Piéu 195 dén Piéu 197 cua Ludt dat dai
va hwéng dan chi tiét tai Nghi dinh 43/2014/ND-CP va Théng tw 30/2014/TT-BTNMT

1. Thi tuc lién quan dén viéc quan 1y nha nwéc

Thu tuc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat

Thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, thu hdi dat, chuyén hinh thic sir dung
dat

2. Thii tuc lién quan dén viéc thwe hién cac giao dich quyén sir dung dat

Thii tuc thuc hién cac quyén giao dich quyén sir dung dat
Thu tuc gia han thoi han sir dung dat.
Cac thi tuc bo tro cho viéc thuc hién cac quyén giao dich quyén sir dung dat

Vé cac thu tuc hanh chinh, hoc vién can biét cac logi thi tuc nay, tham khao tzi Ngh;
dinh 43/2014/ND-CP va Thong tw 30/2014/TT-BTNMT.

CHUONG VIII: CAC BIEN PHAP BAO PAM THUC THI LUAT PAT DPAI VA
GIAlI QUYET TRANH CHAP PAT PAI

Néi dung chwong ndy dwoc qui dinh tai cac Piéu 198 dén Piéu 209 Ludt ddt dai

1. Cac bién phap bao dam

Giam sat thi hanh Luat dit dai

Giam sat thi hanh Luat dat dai duoc thuc hién boi hai chu thé chii yéu 1a giam sét boi
co quan quyén lyc nha nudéc, cu thé 1a Québc hoi va Hoi dong nhan dan cac cap. Day la
mot trong 3 chirc nang quan trong cua hé thong co quan quyén lyc. Va giam sat boi
toan thé nhan dan, toan thé nhan dan déu c6 quyen tham gia giam sat viéc thyc thi
Luat dat dai. Trong qué trinh gidm sat, néu phat hién sai pham, Quéc hoi va Hoi dong
nhan dan c6 quyén kién nghi co quan chirc ning xir 1y theo qui dinh cua phép luat.
Hoac néu nguoi dan phat hién sai pham thi c6 thé té co theo Luat t6 céo.

Thanh tra, kiém tra viéc ap dung Luat dét dai

Thanh tra, kiém tra viéc 4p dung Luat dat dai 1a hoat dong ciia co quan thanh tra
chuyén nganh, thuoc hé thdng co quan quan ly nha nudc. Bao gdm thanh tra Bo Tai
nguyén va Moi truong, Thanh tra thuoc S Tai Nguyén va Moi Truong cac tinh,
Thanh tra thugc Phong Tai Nguyén va M6i Truong & cap Huyén. Trong quéa trinh

Tai liéu hwéng dan 6n tap danh cho hinh thize Pai hoc gido duc tir xa — Mon Ludt Pdt dai | Trang 10



thanh tra, kiém tra, néu phat hién sai pham, tly tirng mirc d6 ma Co quan thanh tra c6
thé xa ly vi pham hanh chinh trong tham quyén, néu vuot qué tham quyén xu ly thi co
quan thanh tra kién nghi cho co quan c6 tham quyén xir ly hoic chuyén cho co quan
diéu tra néu hanh vi sai pham cé dau hiéu hinh su.

- Giai quyét khiéu nai, t6 céo lién quan dén dat dai

Pay 1a bién phap nham bao dam thyc thi Luat dat dai, trong méi quan hé giira co quan
quan 1y dat dai noi chung voi Nguoi sir dung dat, néu c6 phat sinh nhiing van dé anh
huong truc tiép dén quyén va loi ich hop phap ciia Nguoi st dung dat hoic ngudi sir
dung dat phat hién sai pham cia cac chii thé quan ly hanh chinh nha nuéc trong linh
vyc dat dai thi Nguoi sir dung dat c6 quyén khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi
hanh chinh ciia cac cha thé quan Iy hanh chinh nha nuéc trong linh vuc dét dai theo
qui dinh cta Luat khiéu nai, Luat t céo.

- Bién phép xu ly vi pham phap Luat dat dai

Hién nay chung ta da cd Luat xir Iy vi pham hanh chinh néi chung va riéng ddi véi linh
vuc dat dai thi Chinh phu ¢4 ban hanh Nghi dinh 102/2014/ND-CP ngay 10/11/2014
vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Tat ca nhiing hanh vi vi pham
phap luat dat dai, chuwa dén muac phai truy cieu trach nhiém hinh sy thi tiy tirng mirc d6
ma bi xtr phat vi pham hanh chinh.

2. Tranh chap va giai quyét tranh chap dat dai
- Tranh chép dét dai

Hoc vién can nam rd khai niém “Tranh chap dat dai” dugc qui dinh tai khoan 24, Diéu
3 cuia Luat dat dai. Can phan biét khai niém tranh chap dat dai vai cac dang tranh chap
hop dong lién quan dén dat dai noi riéng va bat dong san néi chung. Boi khi xac dinh
sai loai tranh chap thi s& p dung sai qui trinh giai quyét tranh chap do6.

- Céc co ché giai quyét tranh chap dat dai

Luat dat dai 2013, tai cac diéu tir Didu 202 va 203 qui dinh vé cach thic giai quyét
tranh chap dat dai. Theo d6, tiy thudc vao viéc dbi tuong caa tranh chap 1a dat dai da
¢ gidy ching nhan quyén sir dung dat hoac cac gidy to qui dinh tai cac khoan 1,2,3
diéu 100 Luat dat dai hay chua ma c6 hai co ché giai quyét. Theo d6, tranh chap ma
dat dai da cd gidy chiing nhan hoic ¢ cac gidy to qui dinh tai khoan 1, 2, 3 diéu 100
Luat dat dai va tranh chap tai san gan lién véi dt thi tranh chap d6 thudc tham quyen
giai quyét riéng biét caa Toa an nhan dan. Trinh ty tha tuc giai quyét s& ap dung theo
Bo luat té tung dan su.

Nguoc lai, néu tranh chap ma dat dai chua co gidy chimg nhan hozc khong c6 mot
trong cé4c loai gidy to qui dinh tai cac khoan 1,2,3 diéu 100 Luat dat dai thi cac bén
tranh chap c6 thé lya chon 1 trong hai co quan c6 tham quyén giai quyét tranh chap la
Chu tich tiy ban nhan dan cac cap hoic Toa an nhan dan. Néu cac bén tranh chap chon
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Toa an nhan dan thi trinh ty tha tuc giai quyét s& theo qui dinh caa Bo luat t tung dan
sy va cac bén phai 1am cam két la tranh chap d6 cac bén chi chon duy nhat Toa én
nhan dan dé giai quyét.

Néu céc bén chon Chu tich uy ban nhan dan cac cap thi hoc vién can phan biét nhu
sau:

Néu tranh chap giira cac bén Ia ca nhan, ho gia dinh, cong dong dan cu vai nhau thi
tranh chap do dwoc giai quyét lan dau boi cha tich UBND céap huyén. Néu cac bén
khong dong y véi quyét dinh giai quyét 1an 1 nay thi c6 thé chon mat trong hai con
duong l1a khiéu nai 1én Chu tich UBND cip tinh d6, quyét dinh giai quyét tranh chap
cua chu tich UBND cap tinh 1a quyét dinh cudi cing. Hoic dua ra Toa an hanh chinh
giai quyét theo qui dinh cua Luat t6 tung hanh chinh.

Néu mot bén tranh chap 1a té chic, co s¢ ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nuéc ngoai thi Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh
giai quyét; néu khong dong y véi quyét dinh giai quyét thi co quyén khiéu nai dén Bo
trudng Bo Tai nguyén va Moi truong hoac khaoi kién tai Toa &n nhan dan theo quy
dinh caa phép luat vé t tung hanh chinh.
- Trinh ty tha tuc giai quyét tranh chap dat dai.
Tat ca cac tranh chap dat dai déu phai qua hoa giai tai UBND cap x4 theo qui dinh tai
diéu 202 Luat dat dai.
Tuy ting truong hop da trinh bay nhu trén ma cac bén chon mot trong hai con duong
giai quyét vy an.
Néu chon con duong giai quyét bang Toa dan sy, T6a an nhan dan thi trinh ty, tha tuc
dugc qui dinh tai Bo luat té tung dan su.
Néu chon céch giai quyét bang Toa hanh chinh (giai quyét lan 2) thi trinh tu thu tuc
theo qui dinh caa Luat t6 tung hanh chinh
Néu chon cach giai quyét boi chu tich UBND céc cap thi trinh ty, thu tuc dugc qui
dinh tai N 43/2014/ND-CP hudng dan thi hanh Luat dat dai.
C.HUONG DAN LAM BAI KIEM TRA
1. Hinh thirc kiém tra va két ciu dé
Hinh thuc thi 1a ty luan. Dé thi bao gom c¢6 3 phan:
- Phan cau hoi nhan dinh dung, sai va giai thich gom c¢6 5 cau thudc trong tam cua cac
chuong. Mbi ciu duoc 1 diém
- Phan cau hoi ly thuyét gom 1 cau hoi dé kiém tra kién thirc Iy thuyét thuoc noi dung da
hoc. Cau héi c6 thé yéu cau thi sinh trinh by hoac phan tich, hoic danh gia mot van
dé thudc trong tam ciia mon hoc. Phan nay c6 sé diém tdi da 1a 2 diém.
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- Phan bai tap 1a mot tinh hudng c6 tinh van dung phap luat. Yéu cau sinh vién van dung
kién thirc ly thuyét da hoc dé giai quyét tinh hudng. Phan nay c6 sé diém téi da 1a 3
diém.

2. Huéng din cach lam bai
Péi véi phan cau hoi nhan dinh, sinh vién can:

- Nam chac kién thirc, bam sat qui dinh coa Luat dat dai vi dé thi ciing chi ra séat voi

Luat dat dai

- Poc k¥ cau nhan dinh, tim tir khda cua nhan dinh d6 (sinh vién can van dung kién thic
co ban da dugce hudng dan tai mon Logic hoc).

- Khong chép lai cau nhan dinh dé tranh mat thoi gian cho thi sinh ciing nhu giam khao.

- DPua ra ngay nhan dinh cia minh la “Pung” hoac “Sai” mot cach dut khoat va giai
thich, 1ap luan dé bao vé nhan dinh d6. C6 thé ¢6 hon 1 cach 1ap luan dé bao vé cho
nhan dinh nhung sinh vién chi can sir dung mot hudng 1ap luan 1a dat diém toi da.
Khéng c6 cdu nhan dinh vira diing va vura sai.

- Nén tranh truong hop khong dua ra nhan dinh ma giai thich long vong thi sinh vién sé
khong c6 diém vi dé thi yéu cau dua ra nhan dinh va giai thich.

- Sinh vién chi dat diém khi dua ra nhan dinh chinh xé&c va giai thich dung. Néu chi dua
ra nhan dinh ma khong giai thich hoac chi giai thich ma khong dua ra nhan dinh thi
ciing khong c6 diém. Hoac chi dua ra nhan dinh va can ci phap ly ma khéng kem voi
loi giai thich thi sinh vién ciing khong dat diém.

- V6i dang dé thi nay, khong nhat thiét sinh vién phai dua ra can ct phéap ly bai néu sinh
vién nhan dinh ding va giai thich dung thi chic chan sinh vién d4 nam duoc diéu luat
lam can ctr phép ly cho viéc giai thich do.

- Khéng nén thay d6i s6 tha ty (cAu 1, cu 2, cau 3) cac cau hoi cua dé thi bang sé thir tu
khac (cau 3, cau 2, cau 1) hoic thay bang ky tuy khac nhu a, b, c...

Déi voi phan cau hoi ly thuyét:

- Tuy thudc vao yéu cau cia cau hoi ma sinh vién can 1am theo yéu cau d6. Vi du ddi
V6i cau hoi: “Trinh bay cac can cir dé thu hoi ddt theo qui dinh cua Ludt ddt dai” thi
sinh vién can trinh bay cac cin ctr 4p dung ddi véi timg truong hop thu hoi dat qui
dinh 1an luot tai cc diéu 63; khoan 2 diéu 64 va khoan 4 diéu 65 Luat dat dai va duogc
hudéng dan cu thé tai Nghi dinh 43.

Tranh truong hop sinh vién viét nguyén lai diéu 63, diéu 64 va diéu 65.
Déi voi phan bai tap tinh huéng:
- Bai tap duoc xay dung vai tinh huéng va 3 cau hoi nho. Do vay sinh vién nén tra 1oi
lan lugt theo tha tu bai sau mdi cau s& co thém tinh tiét moi.
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- Sinh vién can tra loi ngan gon, khong lap lai dé thi. Sinh vién s& phai dua ra can ctr
phap 1y néu dé thi cd yéu cau, néu dé thi khdng yéu cau thi khuyén khich sinh vién dua
ra co so phap ly.

D. PE THI MAU VA DAP AN
< DE THI MAU
Noi dung dé thi

Phan 1: C4c nhan dinh sau diy ding hay sai, giai thich tai sao? (05 diém)

Cau 1: Ngudi sir dung dat theo Luat dat dai 2013 14 cac ca nhan tir ¢ 18 tudi tro 18n, c6 day
da nang lyc hanh vi dén su theo qui dinh cua Bo luat dan suy.

Cau 2: Uy ban nhan dan cip huyén c6 tham quyén quyét dinh viéc giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat cho Ho gia dinh, ca nhan

Cau 3: Tién sir dung dat la khoan tién ma nguoi sir dung dat phai nop cho Nha nudc khi
dugc nha nudc giao dat

Cau 4: Moi qui hoach, ké hoach trong hé théng qui hoach, ké hoach st dung dat phai duoc
dua ra lay y kién tryc tiép ciia nhan dan

Cau 5: Nguoi str dung dat hop phap déu duoc bdi thuong khi nha nude thu hoi dat

Phan 2: Ly thuyét (02 diém)

Trinh bay trinh thy, tha tuc giai quyét tranh chap dat dai gitra A va B la hai ca nhan
cung sinh séng tai huyén C. Biét rang thira dat dang tranh chip chua c6 gidy ching nhan
quyén sir dung dat va ciing khong c6 mot trong cac loai gidy to theo qui dinh tai khoan 1,2,3
Diéu 100 Luat dat dai.

Phan 3: Bai tap tinh huéng (03 diém)

C la cong dan Viét Nam, nam 1995 C ra nudc ngoai lam an sinh séng va hién nay C
chi mang qudc tich cua nuéc K.

Nam 2015 C vé Viét Nam, mudn dau tu phat trién mot khu du lich tai tinh BT.

Hoi:

1. Theo qui dinh cua Luat dat dai thi C c6 dugc phép sir dung dat dé dau tu phat trién
khu du lich tai tinh BT hay khong, C duoc xép vao loai chi thé sir dung dat nao? Néu
C duogc sir dung dat dé thyc hién dy an thi co quan nao c6 thim quyén cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho C?

2. C c6 thé sir dung dat dudi hinh thirc nao dé thyc hién du 4n dau tu phat trién khu du
lich?

Trong qua trinh thuc hién xay dung va phat trién khu du lich, céng ty du lich ma C

thanh 1ap ra theo phéap luat Viét Nam c6 phét sinh tranh chap vé ranh gisi dat véi cac ho dan
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lién ké. Hoi:

3. Day c6 phai la tranh chap dat dai hay khong? Co quan nao co tham quyén giai quyét.

PAP AN MAU
Phan 1: Nhan dinh dng sai, giai thich

1.

Sai, Nguoi sir dung dat theo Luat dat dai khong chi 1a céc c4 nhan du 18 tudi, co day du
nang luc hanh vi dan sy ma Nguoi s dung dat la khai niém c6 noi ham rong, bao gom ca
t6 chirc; ho gia dinh, ca nhan; cong dong dan cu; co so ton gido; ngudi Viét Nam dinh cu
& nudc ngoai; to chirc nudc ngodi co chirc ning ngoai giao va doanh nghiép c6 von dau
tu nudc ngoai (dicu 5 Luat dat dai) (1 diém)

. Sai, UBND cap huyén cho tham quyén giao dat cho Ho gia dinh, ca nhan. Bdi véi truong

hop cho ca nhan thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat ndng nghiép dé sir dung
vao muc dich thuong mai, dich vu vai dién tich tir 0,5 héc ta tro 1én thi phai c6 van ban
chap thuan cua Uy ban nhan dan cap tinh truéc khi quyét dinh (diéu 59 Luat dat dai) (1
diem)

. Sai, tién sir dung dat 1a khoan tién ma ngudi sir dung dat phai tra cho Nha nudc trong ba

truong hop 1a khi duoc Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat, duge nha nuée cho
phép chuyén muc dich sir dung dat trong truong hop ¢é thu tién sir dung dat va khi dugc
nha nudc cong nhan quyeén sir dung dat (diéu 3 Luat dat dai) (1 diém)

. Sai, trong hé thong lap qui hoach, ké hoach sir dung dét theo Luat dat dai thi chi c6 qui

hoach, ké hoach sir dung dét cua cap qudc gia, cap tinh, cip huyén phai dua ra lay y kién
truc tiép ciia nhan dan bang nhiéu hinh thirc, c6 thé 1a qua website hoic t6 chirc cac phién
hop cu thé. D4i véi qui hoach, ké hoach str dung dat caa qudc phong, an ninh thi chi lay y
kién bang van ban cia UBND cap tinh noi c¢6 dat s dung vao muc dich qudc phong, an
ninh. (1 diém)

. Sai, Nguoi sir dung dat hop phap chwa han duong nhién dugc bdi thuong khi nha nuéc

thu hoi dat. Nha nudc chi boi thuong khi nha nudc thu hoi dat theo qui dinh tai diéu
61,62 Luat dat dai va nguoi s dung dat phai dap tmg cac diéu kién theo qui dinh tai diéu
75 Luat dét dai. (1 diém)

Phan 2: Ly thuyét

A va B 1a hai ca nhan, d6i tugng tranh chap 14 dat dai lai chua duoc cap gidy chang

nhan quyén str dung dat va khdng c6 cac loai gidy to qui dinh tai cac khoan 1,2,3 diéu 100
Luat dat dai nén theo qui dinh cua Luat dat dai thi tranh chip duoc giai quyét theo trinh tu,
thu tuc sau day:

Hoa giai tai UBND c4p xa noi c6 dat toa lac. Mot hoac hai bén c6 thé 1am don yéu cau

hoa giai tranh chap dat dai, giri dén UBND cap xa noi c6 dat. Trong thoi gian 45 ngay thi
Chu tich UBND x4 phai t6 chiic phién hop hoa giai theo dung trinh ty, thu tuc. Néu két qua
hoa giai thanh thi tranh chap d& duoc giai quyét. Néu két qua hoa giai 1a khong thanh thi
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mot trong cac bén hoac cac bén cd thé chon Toa &n nhan dan hoic Cha tich UBND cap
huyén noi co dat dé yéu cau giai quyét (0,5 diém)

Khi céc bén chon Toa &n nhan dan thi trinh tu, thu tuc giai quyét tranh chip dugc thyuc
hién theo B6 luat té tung dan su (0,5 diém)

Khi cac bén chon Cha tich UBND cap huyén giai quyét thi quyét dinh caa chu tich
UBND cap huyén la quyét dinh giai quyét 1an 1. Néu cac bén khong dong y véi quyét dinh
giai quyét 1an 1 thi c6 thé chon 1 trong hai céch.

o Khiéu nai Ién chu tich UBND tinh noi c¢6 dat, quyét dinh cua chu tich UBND tinh 1a
quyét dinh cudi cuing, cac bén phai chap hanh (0.5 diém) hoic

o Cac bén khai kién quyét dinh giai quyét lan 1 cua chi tich UBND cap huyén ra Toa
an hanh chinh, trinh tu tha tuc giai quyét vu an hanh chinh dugc qui dinh tai Luat t6
tung hanh chinh (0.5 diém)

Phan 3: Bai tap
1. C 1a ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai theo qui dinh tai diéu 5 Luat dat dai. Do C 1a

ngudi VN dinh cu ¢ nudc ngoai nén tham quyén cap giay chang nhan quyén sir dung dat
sé thuoc vé UBND tinh BT (diéu 59 Luat dat dai) (1 diém)

2. C la ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai, sir dung dat dé dau tu dy an phat trién du
lich 14 thugc linh virc phi néng nghiép nén s& duoc nha nudce cho thué dat dé thuc hién
du 4n dau tu (diéu 56 Luat dat dai) (1 diém)

3. Day la tranh chap dat dai, do dat nay da dugc cap giay ching nhan va 1 bén tranh chap
la t6 churc, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuwdc ngoai nén tranh chap nay sé do Toa an nhan
dan cap huyén giai quyét. Trinh tu, tha tuc theo qui dinh cua Bo luat té tung dan su.(1
diem)
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